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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

Lebenslauf Martina Schneider
Biroleitung
STADT RAUM PLANUNG

Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin ByAK

seit 2021 stellv. Vorsitzende im Verein klima-
wende.planen e.V.,

ehrenamtliche Mitarbeit in der Strategiegruppe
,Raum, Flache + Boden, Wohnen + Arbeiten”
der ByAK

seit Juli 2013 Inhaberin des Blros STADT
RAUM PLANUNG, Minchen

Juli 2000 - Juli 2013 Mitinhaber des Blros ro-
ckinger und schneider, Minchen

2011-2017 Lehrauftrage und Gastvortrage in
der Hochschule Weihenstephan Triesdorf

2008 Eintragung in die bayerische Stadtplaner-
liste

seit 2007 Preisrichtertatigkeit

2000 Eintragung in die Bayerische Architekten-
liste, Bereich Landschaftsarchitektur

1993 bis 1999 Mitarbeit im Planungsbtiro Latz
und Partner

1989 bis 1993 Studium der Landschaftsarchi-
tektur an der Fachhochschule Wiesbaden, Ab-
schluss Diplom FH

1986 bis 1989 Lehre und Gesellentatigkeit im
Garten- und Landschaftsbau

In unseren Projekten nehmen wir aktuelle Themen der gesellschaftlichen
Entwicklung auf, um gemeinsam mit unseren Auftraggebern zukunftsgerichtete
Herangehensweisen zu entwickeln.

Martina Schneider, Landschaftsarchitektin Stadtplanerin ByAK
Dinah Mirbeth, B.eng. in Landschaftsarchitektur (im Blro angestellt seit 05/2012)

Victoria Bergter, Diplom der Landschaftsarchitektur (im Blro angestellt seit
08/2019)

Dieter Wagner, Staatl. gepr. Techniker im Garten und Landschaftsbau (im Buro an-
gestellt 03/2017)

Elina Volz, B.Sc. im Bereich Stadtplanung (im Biro angestellt 05/2022)

Unser Leistungsspektrum
Freiraumplanung

Bauleitung
Stadtentwicklungsplanung
Stadtebauliche Rahmenpléane
Modellvorhaben
Feinuntersuchungen
Machbarkeitsstudien
Bauleitplanung
Grlinordnungsplanung
Beteiligungsprozesse
Stadtebauliche Beratung
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AT \ Stadt- und Ortsentwicklungsplanungen (Auszug)
: Markt Berchtesgaden - Integriertes Stadtentwicklungskonzept

(ISEK) mit Vorbereitender Untersuchung (VU), Beteiligung und Aus-
weisung eines Sanierungsgebietes (2021 - 2023)
W?%Qg Qixﬁ@f&;%i?,%ﬁ%‘
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Markt Marktschellenberg - Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) mit Vorbereitender Untersuchung (VU), Beteiligung und Aus-

¥ 83 weisung eines Sanierungsgebietes (2021 - 2023)
O'S ° Gemeinde Haar bei Miinchen - Integriertes Stadtentwicklungskon-
. s ° zept (ISEK) mit Vorbereitender Untersuchung (VU), Beteiligung und
I/ - Ausweisung eines Sanierungsgebietes (2021 - 2023)
- o
[oxe)
?S Gemeinde Kirchheim b. Miinchen - Integriertes Stadtentwicklungs-
%@ ° i konzept (ISEK) mit Vorbereitender Untersuchung (VU), Beteiligung
f@ S p{& und Ausweisung eines Sanierungsgebietes (2020 - 2021)
¢ &
= ?g : Stadt Plattling - Vorbereitende Untersuchung (VU), Beteiligung und
| ¥a Ausweisung eines Sanierungsgebietes zum Quartier Bahnhofsum-
| 4 feld (2019 - 2020)
% O/
@]
& Qéb Stadt Fissen - Vorbereitende Untersuchung (VU), Beteiligung und
“ e Ausweisung eines Sanierungsgebietes zum Hanfwerkeareal mit F64

Architekten (2019)

Gemeinden Greifenberg, Schondorf und Utting am Ammersee
- Interkommunales Entwicklungskonzept (IEK), Beteiligung mit Manu-
ela Skorka (2018)

Markt Wartenberg - Vorbereitende Untersuchung (VU), Beteiligung
und Ausweisung eines Sanierungsgebietes, mit Michael Miritsch
Biro fur Stadtplanung und Objektentwurf (2018)

Stadtebauliche Feinuntersuchung zur Entwicklung der Ortsmitte von
Markt Marktschellenberg (2017)

Gemeinde Erdweg - Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK),
Beteiligung, mit Planungsblro Skorka (2016-2017)
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Modellhafte Planungen / Forschung

Innenentwicklung, Flachenressourcenmanagement Furstenfeld-
bruck, mit Planungsburo Skorka (2004)

Starkung von Stadt-und Ortszentren, Firstenfeldbruck, Bayerische
Modellphase , lebenfindetinnenstadt”, koperativer Planungsprozess,
Blrgerbeteiligung (,aktive Zentren”), Einbindung von Grundstlcks-
eigentlimern, aktiven Gruppen, Bevdlkerungsgruppen, Blrgerschaft,
mit Planungsblro Skorka (2007)

Familien- und altengerechte Stadtquartiere, Firstenfeldbruck,
ExWoSt, Bundesweites Modellprojekt des BBSR, koperativer Pla-
nungsprozess inkl. Burgerbeteiligung, unter besonderer Einbindung
von Vertretern von Bevolkerungsgruppen, mit Planungsbiro Skorka
(2009)

Stadtentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des de-
mograpischen Wandels und der Innenentwicklung, Oberasbach,
Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Stadtratsworkshop, mit Pla-
nungsbiro Skorka (2011)

Beteiligung in Planungsprozessen, Germering

Masterplan Innenstadt - Modellhafter Ansatz zu Beteiligungsverfah-
ren in Stadtentwicklunsgprozessen, Birgerworkshop, Berteiligung
von Vertretergruppen, mit Planungsburo Skorka (2013)

Barrierefreiheit, Stadt Ginzburg, Modellprojekt , Bayern barrierefrei
2023", unter Einbindung von Menschen mit Behinderungen, mit Pla-
nungsbiro Skorka (2015)

Inklusion in der Stadtentwicklung, Stadt Minchen ,Expertise
.Freiham - ein inklusiver Stadtteil” - Modellhafter Ansatz zu Inklusion
im Wohnquartier, kooperative Planung, Befragungen von Akteuren
und Verteretern von Bevdlkerungsgruppen, Einbindung der Fachre-
ferate der Stadt, Arbeitsworkshops, Birgertermin, mit Planungsburo
Skorka und Arbeitsgruppe flr Sozialplanung (2018)
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)
Was ist ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-

j A, zept (ISEK)?
[’} ‘,:.'
*s . Aufzeigen der stadtebaulichen Ziele der Kommune unter
‘“‘\’ Berlcksichtigung verschiedener Parameter wie Verkehr,
demographische Entwicklung, Handel, Bebauung, Klima-
schutz, Erholung oder Freiflachen

j
Prifen der bereits formulierten Ziele der Kommune auf
Aktualitat und Aufzeigen der Auswirkungen auf die stadte-
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Demographie und Wohnen
« Bevolkerung und Demographie, Wohnen

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) - THEMENFELDER

(B2
Bauliche Entwicklung
- Siedlungs- und Baulandentwicklung, Baukultur

Gewerbe, Landwirtschaft, Tourismus
+ Gewerbebestand und Potentiale, Landwirtschaft, Tourismus

Versorgung
+ Einzelhandelsabdeckung, Gesundheit und Versorgung

Offentlichen Leben
+ Kultur, Verein, Veranstaltungsleben, Gemeindlicher Infrastruktur, Veranstal-
tungsstatten,Kommnikationsinfrastruktur,Digitalisierung

;
kR Mobilitat und Verkehr
Low + Verkehrssituation
4 (> Griin- und Freiflachen
(’ + oOffentliche Grinflachen, Gewaéssser, Erholung, Freizeit, Sport
Klima und Energie
« Energieversorgung, Energieverbrauch, Naturgefahren, Hochwasser, Klima-

-
technische Zukunftsfahigkeit
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG (VU)

Erhebung von Potentialen und Mangeln einer stadtebau-
lichen Entwicklung Formulierung langfristiger Ziele einer
Entwicklung des Areals

Festlegung des Sanierungsgebietes auf Basis der Vor-
bereitenden Untersuchung. Sie ist die Voraussetzung fur
viele Forderprogramme der Regierung.

Im Sanierungsgebiet kann die Gemeinde die Qualitat der
baulichen Entwicklung sichern durch die Genehmigungs-
pflicht privater Bauvorhaben. Sie hat bei Grundstiicksver-
kauf Vorkaufsrecht. Der private Eigentimer kann besonde-
re bauliche MalRnahmen steuerlich geltend machen.

Grenze Untersuchungsgebiet zentraler Bereich der Ge-
meinde mit hohem Handlungsbedarf
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ISEK MIT INTEGRIERTER VU - GRUNDSATZLICHER ABLAUF DER BEARBEITUNG

—1. MOGLICHE THEMEN —— —2. SWOT-ANALYSE— 3. VERTIEFTE ANALYSE —— —4. ZIELE UND MASSNAHMEN
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Starken R o ©
Mobilitat . v
Schwachen .
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Ortsidentitat Starken ; .
und Ortsbild ‘o © E
. K4
Schuechen
v

.

Gewerbe
Landwirtschaft

Starken
Schwaéchen

\

Planungsbeteiligte Vorgehensweisen der Zusammenarbeit

Laufende Abstimmung der Vorgehensweise
mit der Gemeindeverwaltung
Arbeitstermine mit dem Gemeinderat
Arbeitstermine mit Blrgergruppen

Offene Blrgertermine

Politische Vertretung (Gemeinderat)
Gemeindeverwaltung

Vertretern der verschiede-

nen Bevdlkerungsgruppen
Wichtige Akteure im Ort
Birgerschaft
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG (VU) - UMGRIFF DER BEARBEITUNG
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ST
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) R A
PL

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG(VU) - VERTIEFUNGSBEREICHE

Bereich A - Nord
Bereich B - Mitte
Bereich C - West
Bereich D - Sud

o
>
AL
/’@o"f'»
Po X
N a

Gewerbeflachen und Nordbad
Ortsmitte

Bahnhofsumfeld und Krankenhaus

Gewerbe / Sport / Freizeit
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VORSCHLAG ZUM PROJEKTABLAUF

FACHLICHE BEGLEITUNG

Projektorganisation
Rahmenterminplan mit Meilensteinen

Konzept zum Projektablauf inkl. Festlegung
von Schritten zur Einbindung von Gremien
und Bevdlkerungsgruppen

Voruntersuchung

Zusammentragen und Sondieren aller
planungsrelevanten Unterlagen

Stadtebauliche Betrachtung zum Gesamtort
/ Ortsbegehungen / Fotodokumentation /
fachliche Einschatzung der Bestandssituation

Erstellung erster Themenkarten

Vorschlag zu Themen der Bearbeitung
und zum Planungsumgriff fir die
Ubergeordneten und vertiefenden

Betrachtung (in Zusammenarbeit mit der
Gemeindeverwaltung)

Fachliche Erarbeitung von Grundlagen
und fachliche Einschatzung zu den
Themenschwerpunkten

AREBEITSEBENE VERWALTUNG /
GEMEINDERAT

Auftakttermin Verwaltung (14.06.23)

Sammlung der Themen der Ortsentwicklung

Auftakttermin Lenkungsgruppe (30.06.23)

Abstimmung Projektablauf, Festlegung eines
Planungsumgriffs und der Projektstruktur,
gemeinsamer Ortsspaziergang

Auftakt Gemeinderatssitzung (12.09.23)

Vorstellung Planungsteam und Projektablauf
Beschluss zum Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen (nach BauGB)

Klausurtag Gemeinderat (21.10.23)

Vorgehensweise im ISEK, Rickschau friherer
Prozesse, Themen der tieferen Bearbeitung

Gespréach zur ldentitat des Ortes (Gesamtort)
und zum Leitbild

Bereiche baulicher Entwicklung im Hauptort,
Nachverdichtungspotentiale und Bauvorhaben

Tagestermin

BURGERBETEILIGUNG /
OFFENTICHKEITSARBEIT /
BETEILIGUNG VON AKTEUREN

Termin mit Regierung (13.07.23)
Projektstart, Abstimmung Ablauf und Vertrag

Pressemitteilung zum Start des Projektes und
Info zum Ablauf

Biirgertermin (18.10.23)

Gesprach zur Identitat des Ortes und zu den

wichtigen Arbeitsfeldern in der Gemeinde,

Rickschau friherer Prozesse, Sammeln von
Themen der weiteren Bearbeitung

Abendveranstaltung 2,5 Std.

ZEITLICHER
ABLAUF

JUNI.23

SEPT.23

OKT. 2023
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VORSCHLAG ZUM PROJEKTABLAUF

FACHLICHE BEGLEITUNG AREBEITSEBENE VERWALTUNG / BURGERBETEILIGUNG / ZEITLICHER
GEMEINDERAT OFFENTICHKEITSARBEIT ABLAUF

Fachliche Begleitung der Beteiligung o . . HERBST
Einrichtung einer laufenden Information auf WINTER

Fachliche Vorbereitung, Gesprachsfihrung, der bestehenden Internetseite
Zusammenfassung und fachliche Einordnung 2023

der Ergebnisse
Start Blrgerbeteiligung online mit Tafeln an
verschiedenen Orten

Themenbezogener AT Gemeinderat
Abendveranstaltungen 2,5 Std. AT mit Bevolkerungsgruppen / Akteuren
Veranstaltungen 2,5 Std. FRUHJAHR

Themenbezogener AT Gemeinderat
2024

Abendveranstaltungen 2,5 Std. AT mit Bevélkerungsgruppen / Akteuren
Veranstaltungen 2,5 Std.

AT mit Bevolkerungsgruppen / Akteuren
Veranstaltungen 2,5 Std.

AT Gemeindevertretung der Ortsteile :(F;ZL;HJAHR

Zwischenbericht Vorabzug ISEK Abendveranstaltungen 2,5 Std.

Zusammenfassung Ergebnisse fachliche AT Gemeindevertretung der Ortsteile
Erhebung und Beteiligung Ortsspaziergang oder Radtour mit Biirgern
) Abendveranstaltungen 2,5 Std. )
(Zusammenfassung der Einzelthemen der Gemeinsame Betrachtung von vorab

Voruntersuchung zu 8 Kapiteln) AT Gemeindevertretung der Ortsteile definierten Bereiéheesr;)rr;(i:thanschlieBendem

Erste Berichtsphase Abendveranstaltungen 2,5 Std.
Halbtagesveranstaltung
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VORSCHLAG ZUM PROJEKTABLAUF

FACHLICHE BEGLEITUNG

Vertiefung Analyse (VU)

Analyse zu Siedlungsstruktur
Soziodemographische Analyse

SWOT-Analyse (Starken und Schwachen)
Formulieren von Zielen

Formulieren von MaRnahmen

(in Zusammenarbeit mit der Verwaltung)

Zusammenfassung der Ergebnisse (VU)

Zusammenstellung in einer Broschre

Erarbeitung von Planen und Karten

AREBEITSEBENE VERWALTUNG /
GEMEINDERAT

AT Gemeinderat

Gemeinsame Abstimmung und Scharfung
der Ziele zur Ortsentwicklung, Abwéagung der
Anregungen der Blrger

Vorbereitung eines Beschlusses zu den Zielen
von ISEK und VU

Tagestermine

BURGERBETEILIGUNG /
OFFENTICHKEITSARBEIT

Planerwerkstatt mit Biirgern
Zusammenfassung zu Ergebnissen der Beteili-
gung und der fachlichen Analyse

Starken und Schwéchen
Ziele der stadtebaulichen Entwicklung

Halbtagestermin

ZEITLICHER
ABLAUF

JULI 2024

AUG. 2024
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VORSCHLAG ZUM PROJEKTABLAUF

FACHLICHE BEGLEITUNG

Formales Verfahren fiir die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes

Vorschlag fir ein Sanierungsgebiet und einer
Sanierungssatzung inkl. Maflinahmenplan und
Kostenrahmen (in Zusammenarbeit mit der
Gemeindeverwaltung)

Unterstltzung der Gemeinde beim formalen
Verfahren zur Ausweisung eines Sanierungs-
gebietes inkl. Auslegung und Beteiligung
TOB

Fachliche Abwagung der Einwande

AREBEITSEBENE VERWALTUNG /
GEMEINDERAT

Offentliche Gemeinderatssitzung

Billigung der Ziele von ISEK und VU und Be-
schluss zur Ausweisung eines Sanierungsge-
bietes

Entscheidung zu weiteren Planungsschritten

Offentliche Gemeinderatssitzung

Abwagung der Einwénde und Beschluss Sanie-
rungsgebietes mit Sanierungssatzung

BURGERBETEILIGUNG /
OFFENTICHKEITSARBEIT

Offentliche Auslegung Sanierungsgebiet
mit Satzung, Einbindung Trager 6ffentlicher
Belange

ZEITLICHER
ABLAUF

SEPT. 2024

HERBST
2024
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PROJEKTABLAUF - DIE NACHSTEN TERMINE - KLAUSURTAG GEMEINDERAT AM 21.10.2023

Gesprach zu Identitdat und Leitbild fiir eine

weitere Entwicklung des Ortes Q

Auftaktdiskussion

Was ist in Tutzing besonders erhaltenswert?

Was sollte sich auf jeden Fall verandern?

Welche Orte sind den einzelnen Gemeinderaten
Vormittag besonders wichtig?

Der Blick von Au[Sen | Tourismus, Wenn. bauliche

Was ist uns bei unseren Begehungen aufgefallen? Fischer- Cunst Freizeit- "ot Identitat

Fachliche stadtraumliche Einschatzung dosrfezm Y Ll bei

Kultur Minchen

Mittagspause

Nachmittag

Diskussion Leitbild
Formulierung eines potenziellen Leitbilds im
Gesprach zwischen Gemeinderat und Planerinnen

Flachenpotenziale in Tutzing
Vorstellung der Planungsergebnisse des Planungsverband
AulRerer Wirtschaftsraum Mdinchen

Erste planerische Erkenntnisse uber die Vertiefungsbereiche
Besonderheiten, Chancen, Schwierigkeiten

Diskussion zu Tendenzen und Zielen fiir eine bauliche Entwicklung
Welche gemeinsamen Haltungen lassen sich Identifizieren?

Welche offenen Fragen missen im Planungsablauf geklart werden?

Wo ist Handlungsbedarf? Mit wem mussen wir sprechen?

Abschluss und Ausblick auf die nachsten Schritte
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PROJEKTABLAUF - KONZEPT ZUM AUFBAU EINER VERNETZTEN BETEILIGUNG

I. Der Gemeinderat

identifiziert

wichtige Orte mit besonderem Hand-

lungsbedarf.

T

2. An jedem dieser Orte
wird ein Aufsteller mit ei-
nem QR-Code als Aufruf
zur Gestaltung des Orts
installiert.

GESTALTE
DIESEN ORT!

o Beschreibung des Orts

o Erste Analyseergebnisse aus
den Arbeitsterminen

o Erlduterung
ISEK-Verfahren E [=]

o Aufruf zur r
Beteiligung [=]eZ

QR-Code Aufsteller

3. Uber einen QR-Code gelangt
der Betrachter auf die Website
der Gemeinde, auf der Anregun-

gen eingebracht werden kénnen.

www.tutzing.de/isek-beteiligung

GEMEINDE TUTZING

BAHNHOFSUMFELD

Beschreibung des Orts
Analyseergebnisse
Erste Projektideen

EURE
ANREGUNGEN:

WEITERE INFOS:

ISEK Allgemein

Termine und Dokumentation
Planungsteam / Kontakt

Website der Gemeinde

4. Die Beitrige werden
gesammelt, sortiert und

vom Planungsteam ausgewertet.

.Wir brauchen mehr
bezahlbare
Wohnungen

fur Fachkrdfte.”

.Der Park braucht

ADT
UM
ANUNG

mehr Spielange-
bote.”

werden.”

,lch winsche

,Die Barrierefreiheit
in der Ortsmitte
sollte verbessert

mir einen
Coworking-Ort im
Ortskern.”

L Wir brauchen E-
Ladestationen am
Bahnhof."”

Beitragesammlung

EURE ANREGUNGEN
L

O | = . 00000

Biirgerbeteiligung

5. Die Ergebnisse kommen in den

Terminen der Biirgerbeteiligung als
Diskussionsgrundlage zum Einsatz.

Gespriache auf Terminen
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