1 U lA\LJL‘\]

am Starnberger See

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 104
»wSchulstralle im Bereich der Fl. Nrn. 39 und 37/2,
Gemarkung Traubing*

Offentliche Auslegung gemiR
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. § 1 Nr. 4, §§ 2, 3 PlanSiG

In der Sitzung am 25. April 2023 hat der Bau- und Ortsplanungsausschuss der Gemeinde
Tutzing den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25. April 2023 mit Begrin-
dung und Umweltbericht gebilligt. Das Bauleitplanverfahren wird gemaf § 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB mit Umweltpriifung (nach § 2 Abs. 4 BauGB) weitergefuhrt.

Dazu kénnen nach Malgabe von § 1 Nr. 4, §§ 2 und 3 PlanSiG der Bebauungsplanentwurf,
die Begrindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 25. April 2023, sowie die nach
Einschatzung der Gemeinde Tutzing wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom

05. Juni 2023 bis einschlieBlich 06. Juli 2023

auf der Internetseite der Gemeinde Tutzing (www.tutzing.de/Bekanntmachungen) oder tber
das zentrale Landesportal fUr die Bauleitplanung (www.bauleitplanung.bayern.de) abgerufen
werden.

Die nachstehend genannten umweltbezogenen Informationen standen zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten
und Lebensrdume), auf das Landschaftsbild sowie auf die Kultur- und Sachgter und den
Menschen zu Verfugung und wurden im Rahmen der Planung, Durchfiihrung der Umweltpri-
fung und der Erstellung des Umweltberichtes einschlieflich Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung bertcksichtigt (s. auch Umweltbericht, Planungsbiiro U-Plan):

Schutzgut Art der vorhandenen Information
Mensch ' _ Flachennutzungsplan der Gemeinde | - Dorfgebiet.
Tutzing - Mit der Planung sind keine

nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch ver-

bunden
Arten und Lebens- Ortsbegehung sowie Fachinforma- - Bebaute Flachen, Gartenland,
gemeinschaften tionssystem Naturschutz Baumbestand.
- Der vorhandene Baumbestand
Stellungnahme der Unteren Natur- wird weitgehend erhalten. Fur
schutzbehérde vom 13.03.2023 mit der Planung einhergehen-

den Eingriffe in Natur und
Landschaft wird im Plangebiet
die Anlage einer Streuobst-
wiese vorgesehen.

- In die Hinweise wurden Maf-
nahmen zur Vermeidung der




Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Vogelschlaggefahr an Gebau-
den aufgenommen.

- Um dem rechtlichen Regelun-
gen zum Artenschutz ausrei-
chend Rechnung zu tragen,
wurden die Hinweise um ar-
tenschutzrechtliche Sachver-
halte (z. B. Fallzeitraume fir
Gehblze) erganzt.

Flache

Beschreibung im Umweltbericht

- Die Bebauungsplanung fihrt
nur zu kleinflachigen Uberbau-
ungen. Der Flachenverbrauch
ist gering.

BQden

Boden Ubersichtskarte, Malstab
1:25.000

- Bodeneinheit 30a ,Vorherr-
schend Braunerde, gering ver-
breitet Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm (Deck-
schicht oder Jungmoréne)
{iber Schiuff- bis Lehmkies
(Jungmorane, carbonatisch,
kalkalpin).

- Die zusatzlich zulassige Uber-
bauung wird sich aufgrund ih-
res geringen Umfanges nur
wenig auf das Schutzgut aus-
wirken.

Wasser

Ortsbegehung

Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes vom 14.02.2023

- Im Planbereich befinden sich
keine Oberflachengewasser,
ein Graben liegt auRerhalb
des Planbereiches.

- Um eine schadlose Versicke-
rung des Niederschlagswas-
sers zu gewahrleisten, wurde
festgesetzt, dass auf dem
Grundstuck ein Sickertest
durchzufihren ist.

Luft/Klima

Topographie und Ortsbegehung

- Keine kleinklimatisch wirksa-
men Luftaustauschbahnen
vorhanden.

- Die Planung hat keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/ Luft.

Landschaftsbild

Ortsbegehung, Nutzungskartierung

- Kurzrasige Gartenflache.
Strukturierende Elemente, wie
Baum- und Strauchbestand
sind in den Planbereich einge-
streut. Die sldlich und west-
lich gelegene Bundesstrafie 2
wirkt als Schallquelle (= Vor-
belastung).

- Die vorgesehene Planung
fuhrt nur zu geringen Auswir-
kungen auf das Landschafts-
bild. Mit der festgesetzten
Ausgleichsflache (Streuobst-
wiese) werden Verbesserun-
gen fur das Schutzgut Land-
schaftsbild erreicht.

Kultur- und Sachguter

Flachennutzungsplan der Ge-
meinde,

- Lage des Planbereiches im
historischen Ortskern.




Schutzgut Art der vorhandenen Information

Stellungnahme des Landesamtes flr | - in unmittelbarer Nahe zu Pla-

Denkmalpflege vom 07.02.2023 nungsgebiet befindet sich ein

- Bodendenkmal. Um diesem
Sachverhalt gerecht zu wer-
den, wurde ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenom-
men, dass fur Bodeneingriffe
jeglicher Art im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes
eine denkmalrechtliche Er-
laubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig ist, die
in einem eigenstandigen Er-
laubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmali-
schutzbehorde zu beantragen
ist.

Eine personliche Einsichtnahme in die Originalunterlagen im Rathaus ist nur nach telefoni-
scher Terminvereinbarung unter der Rufnummer 08158 / 2502-265 gemal § 3 Abs. 2 PlanSiG
maglich. Stellungnahmen kénnen bis zum 06. Juli 2023 per E-Mail, Fax oder Brief abgege-
ben werden.

Verspatet abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebau-
ungsplan gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben.

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Tutzing, 24. Mai 2023
Gemeinde Tutzing

Aushang an der Amtstafel

2023

am

[ [ s )
(Unterschrift u. Dienstbezeichnung)

abgenommen am 07. Juli 2023

(Unterschrift u. Dienstbezeichnung)
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37/2, Gemarkung Traubing”

Lageplan mit Geltungsbereich

: Geltungsbereich



