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HANDLUNGSFELD 1 - IDENTITAT & LEITBILD

.. €in Ort mit besonderem Charakter

Wir sind eine groBflachige Gemein-
de am Ufer des Starnberger Sees
mit gut ausgebauter o6ffentlicher
Verkehrsanbindung und leistungs-
fahiger Infrastruktur. Das Ortsbild
zeichnet sich durch eine bauliche
Vielfalt mit hohem Anteil an Ein-
familienhausern aus. Die Gemein-
de umfasst elf Ortsteile, wobei der
Hauptort den Charakter eines Stra-
Bendorfes aufweist.

Leitziel

» Wir gestalten Tutzing als einen
zukunftsorientierten Ort, der
seine traditionellen Wurzeln be-
wahrt, demografische und de-
mokratische Stabilitét sichert
und sich in Stadtentwicklung und
Mobilitat nachhaltig weiterentwi-
ckelt. Eine leistungsfahige Inf-
rastruktur der Daseinsvorsorge,
einschlieBlich der Anbindung aller
Ortsteile, ist daflir unerlasslich.
Das Ortszentrum soll als lebendi-
ger Begegnungsort mit gut ver-
netzten offentlichen Raumen und
hoher Aufenthaltsqualitat fir den
Hauptort und alle Ortsteile erleb-
bar sein und den gesellschaftli-
chen Zusammenhalt starken.

STADT RAUM PLANUNG

Tutzing ist...

... ein Ort mit Potenzial fiir Unter-
nehmen und einem vielféltigen Bil-
dungs- und Kulturangebot

Angesichts notwendiger Investitio-
nen und wachsender kommunaler
Pflichtaufgaben ist die finanzielle
Lage unserer Gemeinde gefahr-
det. Die Gewerbesteuereinnah-
men reichen derzeit nicht aus, um
den Bedarf langfristig zu decken.
Gleichzeitig verfligen wir Uber eine
Vielzahl renommierter Einrichtun-
gen im Bereich der berufs- und ge-
sellschaftsbezogenen Bildung sowie
Uber ein vielféltiges und lebendiges
Kulturangebot.

Leitziel

» Wir steigern durch innovative
Konzepte und den Ausbau der
digitalen Infrastruktur die Attrak-
tivitat Tutzings fir bestehende
Unternehmen und schaffen die
Voraussetzungen flir die Ansied-
lung ortsvertraglichen Gewerbes.
Wir entwickeln Tutzing zugleich
zu einem zukunftsfahigen Wis-
sensstandort weiter.

..€in naturschoner Ort und auf dem
Weg in eine nachhaltige Zukunft

Wir sind uns unserer Verantwor-
tung fir Umwelt-, Natur- und Kili-
maschutz bewusst und handeln
entsprechend entschlossen. Im
Zentrum dieser MaBnahmen steht
letztlich der Schutz der Menschen.
Deutschland und damit auch Tut-
zing erreichen bislang die national
und international vereinbarten Zie-
le dieser gesellschaftlichen Trans-
formation nicht.

Leitziel

» Wir arbeiten entschlossen da-
ran, MaBnahmen zur Erzielung
von Klimawirkung, zur Umset-
zung der Energiewende und zum
Schutz vor Klimafolgen umzuset-
zen. Diese Einzelziele behandeln
wir ebenso wie die MaBnahmen
zum Natur- und Umweltschutz.
Leitlinie ist dabei stets die mittel-
und langfristige Wirtschaftlichkeit
dieser MaBnahmen, um einen
nachhaltig und klimafest gestal-
teten Zukunftsort zu schaffen.
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--€in aufgeschlossener Ort mit der
Chance zur Teilhabe am gesellschaft-
lichen Leben fiir alle Generationen

In unserem Ort engagiert sich eine
aktive Zivilgesellschaft, die zahlrei-
che Lebensbereiche abdeckt. Das
Gemeindeleben ist gepragt von ei-
ner vielfaltigen, traditionsreichen
Vereinslandschaft. Allerdings wird
die Zielgruppe der Jugendlichen
bislang nicht ausreichend berlck-
sichtigt. Dabei sind junge Men-
schen entscheidend fiir das Fortbe-
stehen unserer Gemeinde.

Leitziel

» Wir fordern das zivilgesellschaftli-
che Engagement und schaffen die
infrastrukturellen Voraussetzun-
gen, die flir die gesellschaftliche
Teilhabe, insbesondere von Kin-
dern, Jugendlichen und Senioren,
von entscheidender Bedeutung
sind. Fir Jugendliche schaffen
wir gezielte Angebote, die ihre
Entwicklung unterstitzen und
fordern.
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- Ortspragende Gebaude an der HauptstraBe

- Funktionsgebaude mit groBer Kubatur

- Villen u. Landh&user auf begriinten Grundstiicken
- Ortsbildpréagende Solitdrgebdude mit 6ffentlicher Nutzung

- traditionelle kleinteilige Geb&ude mit besonderer Nutzung

I:l denkmalgeschiitzte Geb&dude
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HANDLUNGSFELD 2 - BAULICHE ENTWICKLUNG

Ziele (1)

Allgemeine Ziele Ziele zur Entwicklung des Hauptortes » Es soll ein vielféltiger Wohnungsmix mit

4

Bauliche Erganzungen sollen harmonisch
in die bestehende réaumliche und bauliche
Struktur integriert werden und den stadte-
baulichen Zielen der Ortsentwicklung ent-
sprechen.

Die historisch gepragte Bausubstanz soll
erhalten und mit zeitgemaBen Nutzungen
belegt werden.

Die bauliche Entwicklung soll sowohl in aus-
gewahlten neuen Wohnbauflachen als auch
vorrangig innerhalb der bereits bestehen-
den Siedlungsgebiete stattfinden.

Die Siedlungsentwicklung soll behutsam er-
folgen, mit Fokus auf kleinere Wohneinhei-
ten, auch im Gebaudebestand und unter Er-
haltung des durchgriinten Ortscharakters.

Energetische Sanierungen und die Nutzung
klimafreundlicher Energien sollen gezielt
geférdert werden.

Das bauliche Wachstum im Bereich Wohnen
und Gewerbe sollte maBvoll und behutsam
erfolgen. Dabei soll die Leistungsfahigkeit
der erforderlichen Infrastruktur bertcksich-
tigt werden.

STADT RAUM PLANUNG

4

Der Hauptort Tutzing soll als attraktiver Ort
am Starnberger See bewahrt und zukunfts-
orientiert weiterentwickelt werden.

Der durch GroBbaume geprdagte Charakter
soll erhalten und weiterentwickelt werden.
Gleichzeitig sollen Verdichtungen und Ge-
baudeerweiterungen in diesem Rahmen er-
moglicht werden.

Die unterschiedlichen Bereiche des Ortes
sollen im Einklang mit ihrem typischen bau-
lichen Charakter weiterentwickelt werden,
wobei eine Durchmischung der verschiede-
nen Baustile nicht vorgesehen ist.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Quali-
taten sollen baurechtliche Steuerungsmaog-
lichkeiten aktiv genutzt werden.

Bei baulichen Erganzungen sollen beste-
hende markante Blickachsen zu ortsbild-
pragenden Gebauden und zum See berlick-
sichtigt werden. Diese Erganzungen sollen
sich durch typische Bauweisen und Gestal-
tungen harmonisch in das Ortsbild einfi-
gen.

Der Ortskern im Bereich zwischen Bahnhof,
Rathaus und Seeufer soll in seiner Funk-
tion als Treffpunkt und Handelsstandort
gestarkt werden. Gebiete mit gemischter
Nutzung sollen bewahrt und gezielt weiter-
entwickelt werden.

Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025

Angeboten fur alle Alters- und Einkom-
mensklassen entstehen.

In Tutzing soll eine Balance zwischen Ar-
beiten und Wohnen gewahrleistet werden.
Wohnvertragliches Arbeiten innerhalb der
Wohnquartiere soll ausdriicklich ermdglicht
werden.

Die Uferbereiche entlang des Starnberger
Sees sollen weiterhin von baulicher Ent-
wicklung frei gehalten werden und o6ffent-
lich zuganglich sein.

Der Erhalt der einzigartigen landschaftli-
chen Lage und die Begrinung der beste-
henden Ortsrander sind von zentraler Be-
deutung.

Eine bauliche Entwicklung entlang von
WohnstraBen soll auch Uber die Verbesse-
rung der Verkehrswege ermdglicht werden.

» Eine bauliche Markierung der Ortseinfahr-

ten soll angestrebt werden.
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HANDLUNGSFELD 2 - BAULICHE ENTWICKLUNG

Ziele (2)

Ziele zur Entwicklung der Ortsteile

» Die Ortsteile sollen sich behutsam weiterent-
wickeln. Ziel ist ein natlrliches Wachstum,
das Bauflachen flir Familienangehorige und
andere Generationen der Ortsteilbewohner
schafft. Ein differenziertes Wohnungsange-
bot soll dieses Ziel unterstilitzen.

» Der urspringliche landliche Charakter soll
bewahrt bleiben, wobei die ortsbildpragen-
den Bauweisen bericksichtigt werden.

» Die gewachsene gemischte Nutzung aus
Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft soll
erhalten bleiben.

» Der Erhalt und die Sanierung der ortsbild-
pragenden Gebaude sollen mit der Moglich-
keit zur Erneuerung des Gebaudebestandes
nach modernen baulichen Anforderungen
erfolgen, wobei die Typologie der bestehen-
den Gebaude gewahrt bleibt.

» Der Erhalt des durchgriinten Charakters der
Ortsteile, insbesondere durch GroBbdume
auf den Grundsticken und begriinten, ein-
sehbaren Vorgarten, ist von zentraler Be-
deutung.
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HANDLUNGSFELD 3 - DEMOGRAFIE & WOHNEN

HaushaltsgroBBen

. Einpersonen-Haushalt
. Haushalt mit Kind(ern)

. Sonstige

Wohngebaude (2022) mit ...

. 1 Wohnung
. 2 Wohnungen
ab 3 Wohnungen

WohnungsgroBBen

1 -2 Zimmer
. 3 -4 Zimmer

. ab 5 Zimmer
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Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025

ISEK

GEMEINDE
TUTZING

Einfamilienhduser
Doppel- / Reihenhauser
Geschosswohnungsbau
heterogene Bereiche

dorfliche Strukturen

10 von 28



STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE
TUTZING

HANDLUNGSFELD 3 - DEMOGRAFIE & WOHNEN

Ziele
» In Tutzing soll attraktiver Wohnraum flr » Die Einfihrung eines Mietspiegels soll
alle Bevdlkerungsgruppen geschaffen wer- Transparenz auf dem Wohnungsmarkt
den, einschlieBlich generationengerechtem schaffen und als rechtliche Grundlage zur
Wohnraum fir Jung und Alt sowie Wohn- Begrenzung von Mieterhéhungen dienen.

raum fir alle Einkommensklassen.
» Die bestehenden Bebauungsplane sollen

» Es soll ein differenziertes Wohnungsange- schrittweise Uberarbeitet und angepasst
bot erganzt und weiterentwickelt werden, werden.
das verschiedene Wohnungstypen umfasst,
wie etwa mehrere Wohnungen unterschied- » In den Ortsteilen soll gezielt kleinteiliger
licher GroBe innerhalb eines Gebdudes, die Wohnraum in ehemaligen Hofgebauden ge-
Nutzung von Dachgeschossen, Mehrgene- schaffen werden.
rationenwohnen und altengerechtes Woh-
nen.

» Neue Wohnmodelle wie Arbeiten und Woh-
nen sowie genossenschaftliches Wohnen
sollen geférdert werden, ebenso wie inno-
vative Bauweisen, darunter CO,-neutrales
Bauen und klimagerechte Bauweisen.

» Im Gemeindegebiet wird ergéanzendes, bar-
rierefreies Mehrgenerationenwohnen ange-
strebt, das generationsiibergreifende Kon-
zepte mit flexiblen Wohnangeboten fir alle
Lebensphasen umfasst.

» Der Erhalt und die Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum sowie die Ausrichtung
neuer Wohnraumangebote sollen vorrangig
an die ortsansassige Bevoélkerung gerichtet
sein.
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HANDLUNGSFELD 4 - VERSORGUNG & OFFENTLICHES LEBEN

/ . Einzelhandel P

. Gemeinbedarfseinrichtung
. Dienstleistung
O Gastronomie

% |
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Ziele

Ziele fiir den Hauptort

» Das vielfaltige Angebot an Kunst und Kultur
soll bewahrt und kontinuierlich weiterentwi-
ckelt werden.

» Aktive Birgerbeteiligung und zivilgesell-
schaftliches Engagement sollen durch ge-
zielte kommunikative Aktivitaten gestarkt
werden.

» Soziale und kulturelle Angebote sowie ge-
sellschaftliche Treffpunkte sollen so gestal-
tet werden, dass sie fiur alle gesellschaftli-
chen Gruppen zuganglich sind. Dabei wird
eine barrierefreie Ausgestaltung der R&u-
me in den Gebduden und des o6ffentlichen
Raums angestrebt.

» Der Erhalt der starken Gemeinschaft sowie
die Forderung von Vereinen, gesellschaftli-
chen Gruppen und gemeinschaftlichen Ak-
tivitaten sollen weiter gestarkt und unter-
stutzt werden.

» Die einzelnen Angebote der verschiedenen
Gruppierungen sollen besser vernetzt wer-
den, etwa durch gemeinsame Plattformen,
eine starkere Prasenz im 6ffentlichen Raum
und eine verbesserte Darstellung auf der
Webseite der Gemeinde.

» Die Angebote fir Jugendliche sollen er-
ganzt, das Raumangebot verbessert und
betreute Jugendtreffs geschaffen werden.

STADT RAUM PLANUNG

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
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Die Nutzung vorhandener Raume soll durch
Umbauten, wie die Schaffung von Barriere-
freiheit, optimiert und die Belegung durch
eine aktive Koordination, beispielsweise
mittels einer Raumbodrse, verbessert wer-
den.

Es soll ein gemeindlicher Treffpunkt fir
Veranstaltungen, z.B. ein Blrgerhaus oder
ein Blrgersaal, in zentraler Lage entstehen,
der als Treffpunkt und Aktionsraum flr Ver-
eine sowie flUr o6ffentliche Veranstaltungen
dient.

Der Wochenmarkt soll durch eine zentra-
le Anordnung gestarkt, die Sortimente er-
ganzt und durch gemeinsame Aktivitaten
wie Markttage und jahreszeitliche Aktionen
bereichert werden.

Im Fokus soll die Weiterentwicklung der An-
gebotsvielfalt und -qualitat im Einzelhandel
und bei Dienstleistungen stehen, wobei die
Sicherung der Grundversorgung mit Wa-
ren des taglichen Bedarfs im Vordergrund
steht.

Der Ortskern soll als attraktiver Treffpunkt
mit hoher Aufenthaltsqualitat gestarkt und
weiterentwickelt werden.

Der Ortskern soll durch die Erweiterung des
bestehenden Gastronomieangebots stabili-
siert und belebt werden, wobei der Erhalt
der flr den Ort typischen Biergarten in zen-
traler Lage sichergestellt werden soll.

Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025
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» Es soll gepriift werden, ob eine Verlagerung
der Feuerwehr moglich ist. Gleichzeitig sol-
len Uberlegungen angestellt werden, wie
eine bauliche Neuorganisation dieser zen-
tral gelegenen Flache umgesetzt werden
kann.

» Die medizinische und pflegerische Versor-
gung im gesamten Ort soll gesichert und
weiterentwickelt werden, einschlieBlich
des Ausbaus von Angeboten fir betreutes
Wohnen und Tagespflege. Zudem soll die
Beschaftigung von Pflegekraften im Ort
gesichert werden, etwa durch geeignete
Wohnangebote.

Ziele fiir die Ortsteile

» Die Anbindung der Ortsteile an die beste-
henden Versorgungsstrukturen im Hauptort
soll optimiert werden.

» Die Nahversorgungsangebote in den Orts-
teilen sollen durch Dorfladen, Automaten
und mobile Serviceangebote erganzt wer-
den.

» Auch in Ortsteilen, soweit erforderlich, sol-
len Kindergarten bereitgestellt werden.

» In den einzelnen Ortsteilen sollen zentral
kommunizierte und organisierte, attraktive
Treffpunkte, wie z.B. Blrgercafés oder 6f-
fentliche Platze, geschaffen werden.
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HANDLUNGSFELD 5 - GEWERBE & LANDWIRTSCHAFT

Ziele

Ziele zur Entwicklung von Gewerbe im
Hauptort

» Tutzing soll als wirtschaftlich stabiler Stand-
ort bewahrt und weiterentwickelt werden,
wobei Arbeits- und Ausbildungsplatze er-
halten und gesichert werden sollen.

» Bei der Entwicklung von Gewerbeflachen
im Ort sollen die allgemeinen Ziele der Ort-
sentwicklung beachtet werden, wobei das
ausgewogene Verhaltnis zwischen Wohnen
und Arbeiten in gemischten Lagen erhalten

bleiben soll. »

» Die in Tutzing ansassigen Unternehmen
sollen am Standort gesichert werden und
eine vielfdltige Gewerbestruktur soll gefdr-
dert werden.

» Um die Entwicklungsmdéglichkeiten der Un-
ternehmen zu sichern, sollen bestehende
Flachen entsprechend dem Bedarf optimiert
werden.

» Eine behutsame Entwicklung auf bereits
versiegelten Flachen soll ermdglicht wer-
den, mit der Flexibilitat, sich an aktuelle
Entwicklungen anzupassen.

» Das Gewerbe, einschlielich des bestehen-
den, soll in einer energetisch autarken und
okologisch nachhaltigen Weise entwickelt
werden.

STADT RAUM PLANUNG

» Die Ansiedlung von wissensbasiertem Ge-

werbe mit hoher Wertschdépfung soll er-
maoglicht werden, indem nichtstérende,
kleinteilige gewerbliche Einheiten auch in
Uberwiegend von Wohnen gepragten Berei-
chen integriert werden.

Die Gemeinde Tutzing soll als Ausbildungs-
standort starker wahrgenommen werden,
es sollen Bedingungen zum Erhalt der Ent-
wicklung fiur Auszubildende geschaffen
werden.

Eine maBvolle Entwicklung und gemeinde-
vertragliche Steuerung von gewerblichen
Angeboten im Bereich Gastgewerbe und
Tourismus soll angestrebt werden.

Ziele zur Entwicklung von Gewerbe in
den Ortsteilen

» Es wird in Tutzing eine maBvele ricksichts-

volle bauliche Erganzung von Gewerbefla-
chen angestrebt. Die gewerbliche Entwick-
lung u.a. im Ortsteil Traubing soll weiter
erganzt und vorangetrieben werden.

Die besondere landschaftliche Lage soll bei
der Entwicklung von Gewerbeflache Be-
ricksichtigung finden.

Der Erhalt und die Neuansiedlung von
Kleingewerbe aus den Bereichen der Da-
seinsvorsorge, wie z.B. Handwerksbetriebe
oder Monteure, soll gestarkt werden.

Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025

Eine starkere Nutzung von ehemals land-
wirtschaftlichen Bauflachen bzw. Gebduden
zur Ansiedlung von kleinflachigen Gewerbe-
einheiten wird angestrebt.

Durch die Foérderung einer Nutzungsmi-
schung rund um landwirtschaftliche Be-
triebe und den Erhalt geeigneter Flachen
fir die Landwirtschaft soll die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung in den Ortstei-
len auch bei einer baulichen Entwicklung
gesichert werden.

Die bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebe sollten bei der Transformation in mo-
derne, nachhaltige Strukturen unterstitzt
werden.

Schaffung von neuen Entwicklungsflachen
durch eine flacheneffizientere Gestaltung
(bauliche Verdichtung, gemeinschaftliche
Nutzungen und zentrale Einrichtungen des
ruhenden Verkehrs)

Erhalt des durchgrinten Charakters mit
GroBbaumen und begrinten Flachen zwi-
schen den Gewerbeeinheiten, Entwicklung
der landschaftlichen Strukturen

Verstarkte Berlcksichtigung der Be-
lange von Naturschutz und Klima (Fri-
schluftschneisen) bei der Frage zu maogli-
chen baulichen Erganzungen
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HANDLUNGSFELD 6 - MOBILITAT & VERKEHR

Ziele

FlieBender Verkehr

» Eine Aufwertung offentlicher Raume soll
u.a. durch eine verkehrsberuhigte Gestal-
tung von Verkehrsflachen ermdéglicht wer-
den.

» Es soll eine intuitive Verkehrsfiihrung ge-
schaffen werden, die eine Orientierung ver-
bessert und den ,Schilderwald" reduziert.

» Es soll geprift werden, ob eine Entlastung
der StraBen im Ortskern durch eine ergan-
zende Verkehrsanbindung der Wohnflachen
westlich der Bahn madglich ist.

» Die Verkehrsplanung soll besonders die Si-
cherheit der schwacheren Verkehrsteilneh-
menden fordern, z.B. durch verbesserte
Verkehrsregelungen und geschiitzte Uber-
gange.

Ruhender Verkehr

» Es soll eine bessere Regelung zur Parkie-
rung, insbesondere in den StraBen zum See
und im gesamten Ortskern, erfolgen.

» Der ruhende Verkehr im offentlichen Raum
soll deutlich reduziert werden.

» Es soll eine Stellplatzsatzung fir Pkw und
Fahrrader festgesetzt werden.

Wegenetz (Radfahrer und FuBgédnger)

» Die Bahnunterfiihrungen sollen entspre-
chend des Routenverlaufs der Wegenetze
verbessert und die Ausgestaltung einzelner

STADT RAUM PLANUNG

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

Unterfihrungen besonders auf die sichere
und angenehme Nutzung fir FuBganger
und Radfahrer ausgerichtet werden.

Bei der gemeinsamen Nutzung von Wegen
(FuBganger und Radfahrer) soll auf ausrei-
chende Wegbreiten geachtet werden.

Die Wegerouten sollen gut erkennbar sein
und fir wichtige innerértliche Ziele soll das
Wegweisungssystem umgesetzt werden.

Es soll ausreichend und gute Abstellmdg-
lichkeiten fir Fahrrader im Vorfeld viel ge-
nutzter Einrichtungen geben. An wichtigen
Quell- und Zielpunkten sollen diebstahlsi-
chere, vandalismussichere und wetterge-
schitzte Abstellanlagen in ausreichender
Anzahl vorhanden sein.

Es soll eine sichere und attraktive Radwege-
fihrung geschaffen werden, die Radfahrern
eine komfortable und gefahrlose Nutzung
der Verkehrswege ermoglicht. Wegstrecken
sollen mit schénen Ausblicken, guter Ge-
staltung und sicheren Querungsstellen aus-
gebildet werden.

Es sollen sichere Querungshilfen fiur FuB-
ganger an geeigneten Stellen im StraBen-
netz bereitgestellt werden.

Die Wegeachse ,Vom Bahnhof zum See"
soll als attraktive und nachhaltige Wege-
verbindung ausgebildet werden, die sowohl
fur Einheimische als auch fir Touristen er-
kennbar und gut nutzbar ist.

Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025
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» Abseits der ruhigen Aufenthaltsbereiche am
See soll ein gut wahrnehmbares und schliis-
siges Fahrradwegenetz entwickelt werden.

6PNV

» Es soll eine attraktive Ankunftsadresse
am Bahnhof geschaffen werden, die eine
gute Anbindung an den Ortskern bietet,
einschlieBlich sicherer Radabstellanlagen,
Pkw-Stellplatze und einer klaren Ausschil-
derung zu wichtigen Orten.

» Die Nutzung des OPNV fiir den Alltagsver-
kehr von und nach Miinchen soll geférdert
werden, insbesondere fur Pendler, Frei-
zeitaktivitaten, Versorgung und Bildung.

» Der nachhaltige Tourismus soll durch die
Férderung der Anreise von Tagesbesuchern
mit dem OPNV unterstiitzt werden, unter
anderem durch eine gute Orientierung im
Gemeindegebiet und eine attraktive An-
kunftsadresse am Bahnhalt.

» Die Starkung der nachhaltigen Mobilitat soll
durch die Forderung umweltfreundlicher
Verkehrsmittel wie den o6ffentlichen Nah-
verkehr, Radfahren und Elektromobilitat
erreicht werden.

» Die Verbesserung des Angebots im OPNV
soll durch haufigere Fahrzeiten, erweiter-
te Routen und eine bessere Anbindung an
wichtige Ziele erreicht werden.
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HANDLUNGSFELD 7 - GRUNSTRUKTUREN, FREIZEIT & TOURISMUS

Ziele

Allgemeine Ziele

4

Es soll ein sorgsamer Umgang mit den be-
sonderen und differenzierten Landschafts-
raumen gewahrleistet werden.

Die offentlich nutzbaren Uferbereiche, der
Seezugang und die historisch gepragten
Parkanlagen sollen erhalten und dauerhaft
gesichert werden, um vielfaltige Freizeit-
maoglichkeiten zu ermdglichen.

Die markanten Baumstrukturen sollen be-
wahrt und weiterentwickelt werden.

Die Freiraume sowie die Spiel- und Sport-
flachen sollen barrierefrei gestaltet werden,
um einen uneingeschrankten Zugang und
eine hohe Aufenthaltsqualitat zu bieten.

Es soll ein Vorgehen entwickelt werden, um
die Durchgrinung bei der baulichen Nach-
verdichtung auf privaten Grundstiicken zu
erhalten.

Die Vorgaben fir Baumpflanzungen und der
Umgang mit Regenwasser sollen im Rah-
men baulicher Entwicklungen tUberprift und
verifiziert werden.

Zur Bewaltigung von Starkregenereignissen
soll die Schaffung von Versickerungsflachen
und Retentionsraumen angestrebt werden.

Die Freiraumangebote fiur sportliche Aktivi-
taten und Vereinsnutzungen sollen fir alle
Bevolkerungsgruppen gestarkt werden.

STADT RAUM PLANUNG

» Die sportlichen Angebote sollen durch eine
intensivere Zusammenarbeit zwischen den
Vereinen und der Gemeinde weitergefiihrt
und gestarkt werden.

» Im oOffentlichen Raum sollen informel-
le Sportmdglichkeiten, wie z.B. Calis-
thenics-Stationen, sowie praventive Bewe-
gungsangebote erganzt werden.

» Die bestehenden Spielpldatze sollen opti-
miert und als Treffpunkte fir alle Alters-
gruppen gestaltet werden.

» Die bestehenden Wanderwege sollen erhal-
ten und gesichert werden.

Ziele im Hauptort

» Der Vetterlhausplatz soll als zentrale Mitte
des Ortes ausgebildet werden.

» Die begrenzten offentlichen Flachen im
Ortskern, wie z.B. der Wertstoffhof, sollen
sinnvoller genutzt werden.

» In den engen Gassen, die zum Seeufer flh-
ren, sollen keine Stellpléatze vorgesehen
werden.

» Die Lindl-Wiese am Rathaus soll als ,be-
grinte Mitte® Raum fur Erholung, Spiel,
Veranstaltungen und Markte bieten.

» Die Wiederherstellung wichtiger Sichtach-
sen von den offentlichen Griinflachen zum
See soll angestrebt werden.

Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025
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» Das Bahnhofsumfeld soll als ansprechender
Ankunftspunkt und als Auftakt der zentra-
len Wegeachse zum See gestaltet werden.

» Die Sportflachen am Wirmseestadion sol-
len saniert werden.

» Das Sport- und Freizeitgeldnde Sud soll als
attraktiver und viel genutzter Aktionsraum
fur die Bewohner von Tutzing neu struktu-
riert und aufgewertet werden.

» Die offenen Bachldufe mit ihren Uferberei-
chen sollen als Grinachsen und zur Wasser-
ableitung erhalten bleiben. Die Mdglichkeit
einer Offnung versiegelter bzw. verrohrter
Bachlaufe soll gepriift werden. Die beglei-
tenden FuBwege sollen in das Wegenetz
des Ortes integriert werden.

» Die Ortseinfahrten sollen definiert und
durch die Umgestaltung der angrenzen-
den Flachen besser wahrnehmbar gestaltet
werden.

Ziele in den Ortsteilen

» Der dorfliche Charakter der Freiflachen in
den Ortsteile soll erhalten bleiben.

» Die durchgrinten Ortsréander und Sied-
lungsflachen sollen gesichert werden.

» Die Einfahrtsbereiche in die Ortsteile sollen
deutlich und sichtbar gestaltet werden.

» Der typische Charakter der jeweiligen Orts-
teile soll auch in der Gestaltung der Stra-
Benraume und Platze erhalten bleiben.
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Nachhaltige Zukunft

_5 Erzeugung von sauberer Energie
§ Reduzierung von CO,-Emissionen
Schaffung einer lebenswerten und umweltfreundlichen Gemeinde
Erneuerbare Energien Energieeffizienz
§ Solarenergie, Windkraft, Geothermie energiesparende Gebdude, Beleuchtung
&
iy Nachhaltige Mobilitat Kreislaufwirtschaft
39, E-Fahrzeuge, Fahrrad-Infrastruktur, OPNV Recycling, Ressourcenschonung
=
<
3 Griine Stadtentwicklung Klimaschutz und Anpassung
Begriinung, nachhaltiger Wohnungsbau Klimafolgenanpassung, 6kologisches Bauen

Biirgerbeteiligung
Umfragen, lokale Klimaschutzinitiativen, partizipative Entscheidungsprozesse

Kooperationen und Partnerschaften
z.B. mit regionalen Energieversorgern, Umweltverbanden

Forderprogramme und Anreize
z.B. Subventionen fiir Solaranlagen oder E-Mobilitat

Bildungs- und SensibilisierungsmaBnahmen
Workshops, Informationskampagnen fir Blirger

MaBnahmen und Umsetzung
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Ziele

Ziele aus dem Klimaschutzkonzept

» Die Steigerung der Sanierungsaktivitaten
im privaten Gebaudebestand soll durch
aufsuchende Sanierungsberatung und die
Bildung von Sanierungspartnerschaften ge-
fordert werden.

Flar bautypahnliche Quartiere (z.B. Luswie-
se, Am Bareisl und Am Héhenberg) soll ein
Sanierungs- bzw. Energieversorgungskon-
zept erarbeitet werden.

Um gemeinsam nachhaltige Lésungen zu
entwickeln, soll ein Netzwerk flr Energie
und Handwerk aufgebaut werden.

Energieverbrauchsdaten sollen mit Kamin-
kehrern und Versorgern aufbereitet und re-
gelmagig aktualisiert werden, um Blirger zu
informieren und den Erfolg der Heizkraftan-
lagen zu kontrollieren.

Es soll ein Mehrjahresinvestitionsprogramm
zur Sanierung kommunaler Liegenschaften
erstellt werden, basierend auf energeti-
schen Untersuchungen und den wirtschaft-
lichen Mdglichkeiten der Gemeinde.

Das Energiemanagement soll durch den
Einbau intelligenter Zahler in den Liegen-
schaften der Gemeinde verbessert werden.

Die Mdglichkeiten einer Stromnetzibernah-
me und die Grindung von Gemeindewer-
ken soll untersucht werden.

STADT RAUM PLANUNG
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» Die Direkt- und Regionalvermarktung wird

durch Kooperationen mit lokalen Handlern
und Landwirten sowie gezielte Werbung flr
den Wochenmarkt gestarkt.

Ein Runder Tisch zum Klimaschutz mit Ge-
werbetreibenden und der ATG soll gemein-
same KlimaschutzmaBnahmen und Unter-
nehmensaktivitaten anregen.

Dacher kommunaler Liegenschaften sollen
auf Solarenergie-Eignung geprift werden.
Hausbesitzer und Gewerbetreibende sollen
zur Bereitstellung geeigneter Dacher ange-
sprochen werden. Zudem wird die Mdglich-
keit eines solares Nahwarmenetzes gepriift.

Ein Warmekataster soll als Grundlage fir
die Planung einer Warmeversorgung durch
Hackschnitzel oder BHKW erstellt werden.
Zudem sollen Nahwarmeinseln um kom-
munale Liegenschaften entwickelt und die
Errichtung einer Biogasanlage geprift wer-
den.

Gemeinsam mit Pocking und Feldafing soll
die Nutzung von Geothermie zur Energie-
versorgung geprift werden.

RegelmaBige Informationen Uber erneu-
erbare Energien, Klimaschutzprojekte und
Aktionen sollen bereitgestellt sowie ein Kli-
maschutzpreis und Aktionstag veranstaltet
werden.

Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025
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» Bei Beschaffungen soll die Klimarelevanz
berlicksichtigt werden, einschlieBlich Ener-
gieeffizienz, Lebensdauer von Geraten und
nachhaltiger Verpflegung.

Ziele Tutzing klimaneutral 2035

» Es soll eine Umstellung der StraBenbe-
leuchtung auf hocheffiziente Leuchtmittel
mit bedarfsgerechter Steuerung erfolgen.

» Es soll eine Machbarkeitsstudie zur Nutzung
des Abwarmepotenzials des kommunalen
Abwassers in den offentlichen Kanalsyste-
men durchgefiihrt werden.

» Der Einsatz energieeffizienter Techniken bei
der Gewinnung, Aufbereitung und Vertei-
lung von Trinkwasser soll gepriift werden,
einschlieBlich eines moéglichen Anschlusses
an den zuklnftigen Solarpark.

» Unternehmerinnen und Unternehmer sollen
zur Einfihrung von Energiemanagement-
systemen aktiviert werden.

» Durch die Errichtung eines Nahwarmenet-
zes soll die Warmeversorgung im Ortskern
auf erneuerbare Energien umgestellt wer-
den. Die Nutzung von Seewarme kann da-
bei geprift werden.
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AUFBAU DER VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNG

Vorbereitende Untersuchung (VU)
Teilbereich 1 - Nord
Teilbereich 2 - Mitte

Teilbereich 3 - Sud

STADT RAUM PLANUNG Sitzung des Gemeinderats am 06.05.2025 22 von 28



STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE
TUTZING

TEILBEREICH 1 - NORD

Zielekarte

- Gemeinbedarf

- Offentliche Nutzung (EG) I

\\\\\x bauliche Neuordnung ,'

7// Aufwertung Grinflache /
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TEILBEREICH 1 - NORD

Ziele

Ortseingang

1.1.

1.2.

Zur Schaffung eines eindeutigen Ort-
seingangs von Norden sollen die M&g-
lichkeiten zur baulichen Aufwertung
der Grundstliicke an der HauptstraBBe
gepruft werden.

Die Moglichkeiten zur Doppelnut-
zung von Stellplatzanlagen fir zeit-
lich unterschiedliche Nutzungen sol-
len gepruft werden, gegebenenfalls in
Zusammenarbeit mit privaten Eigen-
timern.

Uferpromenade

1.3.

1.4.

1.5.

Der Erhalt der offentlich nutzbaren
Uferbereiche am See, einschlieBlich
der Promenaden und Aufenthaltsfla-
chen, soll sichergestellt werden.

Die offentlichen Pkw-Stellplatze in
unmittelbarer Nahe zu zentralen Zu-
wegen zum See (z.B. NordbadstraBe,
MidgardstraBe) sollen neu organisiert
werden, um die Qualitat der Wegean-
bindung fir FuBganger und Radfahrer
zu verbessern.

Die Uferpromenade soll eine klare
Gliederung und eindeutige Wegefih-
rung fur Fahrradfahrer und FuBganger
erhalten. Zudem wird eine Verbreite-
rung des Brahmswegs angestrebt.

STADT RAUM PLANUNG

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Ein einheitliches Beschilderungssys-
tem soll eingefiihrt und eine durch-
gangige Fahrradroutenfihrung am
See entwickelt werden.

Fahrradabstellanlagen sollen in stark
frequentierten Bereichen am See er-
ganzt werden.

Die Sanierung der Ufersicherung am
See soll durchgefiihrt werden, um die
Stabilitat und den Schutz des Uferbe-
reichs zu gewahrleisten.

Die Wegefiilhrung und Ausschilderung
zur Anbindung der nérdlichen Uferbe-
reiche an den Bahnhof und den Orts-
kern sollen verbessert werden.

An der Brahmspromenade sollen zu-
satzliche Freizeitangebote, wie bei-
spielsweise eine neue Bouleflache, er-
ganzt werden.

Entlang der Brahmspromenade soll die
Ausstattung mit zusatzlichen Aufent-
haltsmdglichkeiten erganzt werden.

Es sollen Mdglichkeiten zur Erganzung
und Sanierung der Baumpflanzungen
im Uferbereich gepriift und ein schlis-
siges Vegetationsmanagement entwi-
ckelt werden.
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TEILBEREICH 2 - MITTE

Zielekarte

v
N\

Gemeinbedarf

Offentliche Nutzung (EG)

Planung Neubau (entspr. B-Plan)
Aufwertung Platzflache
Aufwertung Griinfldche
bauliche Neuordnung
Ausbildung einer wahrnehmbaren Kante
Wegeverbindung ,Vom Bahnhof zum See"
wichtige Querungsstelle
wichtige Wegeverbindungen
offentlicher Parkplatz
Bushaltestelle
wichtiger Blickpunkt

Unterfihrung
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Allgemeine Ziele

2.1. Im gesamten Bereich soll die Barriere-
freiheit der Verkehrswege sichergestellt
werden. Wege und Ubergénge sind so zu
gestalten, dass sie fir alle Menschen un-
eingeschrankt nutzbar sind.

HauptstraBe und Vetterlhausplatz

2.2. Die ortstypische Bauweise entlang der
HauptstraBe soll erhalten bleiben. Bei
Sanierungen und baulichen Erganzun-
gen soll die bestehende Gebaudestruktur
in Kubatur, Geschossigkeit, Stellung auf
dem Grundstick sowie Materialitat und
Detailausbildung fortgefihrt werden.

2.3. An der SchloBstraBe sollen bauliche Er-
ganzungen unter Beibehaltung einer
breiten Wegeanbindung und der Blickbe-
ziehungen von der HauptstraBe zum See
umgesetzt werden. Die Gestaltung eines
Neubaus soll eine harmonische Einfligung
in den bestehenden Gebaudebestand in
zentraler Lage gewahrleisten. Die wich-
tige Wegeanbindung entlang der SchloB-
straBBe soll zwischen HauptstraBe und See
als FuBwegpromenade gestaltet werden.

2.4. Der Vetterlhausplatz soll als zentrale Mit-
te des Ortes neu gestaltet werden, mit
hoher Gestaltqualitdt und attraktiven
Aufenthaltsbereichen. Der ortspragende
Baumbestand bleibt erhalten, wahrend
die Flachen im direkten Gebaudevorfeld
einbezogen und der Platz an das FuBwe-
genetz im Ortskern angebunden werden
sollen.
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Ziele

Bahnhof

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Die Aufwertung des Bahnhofsumfeldes
soll als gut nutzbare, barrierefrei gestal-
tete Mobilitatsdrehscheibe erfolgen. Dies
umfasst die Verbesserung der FuBwege-
anbindung, die Aufwertung der Fahrrad-
abstellplatze, die Optimierung des Bus-
wartebereichs sowie die Ausgestaltung
eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes mit
ansprechenden Wartebereichen. Zudem
soll eine Einbindung bestehender und die
Erganzung neuer gastronomischer Ange-
bote realisiert werden.

Die Pkw-Stellplatze sollen neu organisiert
werden, mit Schwerpunkt auf den Fla-
chen westlich der Bahn. Dabei wird die
Mdoglichkeit platzsparender oberirdischer
Stellplatzanordnungen, z.B. durch den
Bau eines Parkdecks, gepriuft.

Die Barrierefreiheit soll durch die Ergan-
zung eines Aufzugs auf der Westseite der
Bahn verbessert werden.

Die frei werdenden Flachen am Bahnhof
sollen baulich entwickelt werden, mit ei-
ner Ansiedlung von verdichtetem Wohnen
und vertraglicher gewerblicher Nutzung.

,VYom Bahnhof zum See" soll eine at-
traktive FuBwegeverbindung geschaffen
werden. Dabei sollen die Querungsmog-
lichkeiten verbessert und die Wegever-
bindung so gestaltet werden, dass sie als
erkennbare und einladende Achse wahr-
genommen wird.

STADT RAUM PLANUNG

2.10.

Der Teilerwerb von Flachen im Umfeld
des Bahnhofs soll erméglicht werden, um
gemeinschaftlich nutzbare Angebote zu
schaffen.

Rathausumfeld

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Die Verlagerung des Wertstoffhofes aus
der zentralen Lage am Rathaus soll ge-
pruft werden, ebenso wie die Mdéglichkeit
interkommunaler Ldsungen in Zusam-
menarbeit mit den benachbarten Gemein-
den.

Die Lindl-Wiese am Rathaus soll zu einem
attraktiven Aufenthaltsbereich (,begriinte
Mitte") aufgewertet werden, der zudem
als Standort flr Veranstaltungen dient
und gut erreichbar ist.

Es soll geprift werden, ob die Méglichkeit
besteht, eine offentliche Tiefgarage unter
der Lindl-Wiese zu realisieren.

Im Rahmen der Neuordnung soll eine
bauliche Entwicklung der Stellplatzflache
westlich des Rathauses erfolgen.

Auf dem heutigen Grundstlick des Wert-
stoffhofes soll eine bauliche Ergdnzung
erfolgen. Dabei sollen gemeinschaftlich
nutzbare Angebote, wie z.B. ein Blrger-
haus, in Erganzung zum Roncalli-Haus ein-
geplant werden. Diese sollen raumlich an
die ,begrinte Mitte™ angebunden werden.
Zudem soll gepriift werden, ob sinnvolle
Doppelnutzungen auf dem Grundstick
moglich sind, wie z.B. Pkw-Stellplatze
oder ein kleiner Wertstoff-Standort.
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Die Aufwertung des Rathausvorfelds als
zentraler Anlaufpunkt umfasst die Gestal-
tung mit Brunnen, die Optimierung des
Kreuzungsbereichs und die Neuordnung
der Stellplatze. Zudem soll der Rathaus-
vorplatz verkehrsberuhigt gestaltet wer-
den, um ihn als attraktiven Veranstal-
tungsort zu nutzen.

Die ostlich der Grundschule gelegene
Flache soll in eine offentlich zugangliche
Griinanlage umgewandelt werden. Damit
entsteht im Ortskern ein wohnortnahes
Freizeitangebot flir die Birger.

Thomaplatz und Seeufer

2.18.

2.19.

2.20.

Das Thomahaus soll saniert und fir eine
neue Nutzung vorbereitet werden, wo-
bei gemeinschaftliche Nutzungen geprift
werden sollen.

Die offentlichen Pkw-Stellplatze in der
Nahe zentraler Zuwege zum See sollen
neu organisiert werden, um die Wegean-
bindung zu verbessern und die Verkehrs-
sicherheit zu erhéhen.

Die offentlich zuganglichen Uferbereiche
in zentraler Lage sollen erhalten und an
das FuBwegenetz angebunden werden.
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Ziele

Sport- und Freizeitpark Siid

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Die offentlich nutzbaren Uferbereiche
am See mit Promenaden und Aufent-
haltsflachen sollen erhalten bleiben.

Die raumlichen Qualitaten sollen bei
der behutsamen Erganzung von Sport-
flachen am Sport- und Freizeitpark Sud
erhalten bleiben.

Der Sport- und Freizeitpark Sid soll
durch neue Grinflachen mit Aufent-
haltsbereichen und Spielflachen er-
ganzt werden.

Die Pkw-Stellplatze am Sport- und
Freizeitpark Sudd sollen neu organi-
siert werden, indem sie zentriert im
Eingangsbereich angeordnet und ver-
kehrsberuhigte Zufahrten zu den ein-
zelnen Freizeitangeboten geschaffen
werden. Es sollen neue Lagerflachen
flir den Bauhof im Gemeindegebiet de-
finiert werden.

Die Kurzzeitstellplatze fir Camper sol-
len auf eine vom See abseitige Lage
verlagert werden. Mdgliche Standorte,
wie der Parkplatz vor dem Wirmsee-
stadion oder der Bereich am Beringer-
weg westlich des Bahnhofs, sollen ge-
prift werden.

Fahrradabstellflachen sollen im Ein-
gangsbereich der verschiedenen Frei-
zeitangebote erganzt werden.
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Die Aufenthaltsraume und Sanitarbe-
reiche im Areal sollen erganzt werden.

Die gastronomischen Angebote im
Sport- und Freizeitpark Sid sollen er-
halten und aufgewertet werden.

Die Wegefuhrung fur FuBganger und
Radfahrer soll optimiert werden, durch
eine verbesserte Anbindung an das ort-
liche Radwegenetz, die Aufwertung von
Querungsstellen und eine bessere Ori-
entierung.

Die Querung SeestraBe / Lindenallee
soll neu gestaltet werden, mit einem
besonderen Schwerpunkt auf einer si-
cheren Wegeflhrung fur Radfahrer und
FuBganger.

Umfeld am Wiirmseestadion

3.11.

3.12.

3.13.

Der Gebaudebestand am Wirmseesta-
dion, einschlieBlich der Sanitarberei-
che, soll saniert bzw. erneuert werden.

Die bauliche Entwicklung der Flachen
rund um das Wirmseestadion fir ge-
meindliche Zwecke soll weiter voran-
getrieben werden und soll die Nutzung
der sportlichen Anlagen bericksichti-
gen.

Die bestehenden sportlichen Angebote
von ortsansassigen Vereinen und ak-
tiven Gruppen sollen langfristig erhal-
ten und weiter gestarkt werden.
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3.14. Die Mdglichkeiten zur Schaffung eines
wahrnehmbaren Ortseingangs von Si-
den sollen im Rahmen der baulichen
Entwicklung der Grundstlicke entlang
der Bernrieder StraBe geprift werden.

3.15. Die Bahnunterfihrung an der Linde-
mannstraBe soll aufgewertet werden,
um eine bessere verkehrliche Anbin-
dung flir alle Verkehrsarten (Pkw,
Fahrrad, FuBganger) zu gewahrleisten.

3.16. Die StraBenquerung der Bernrieder
StraBe soll aufgewertet werden, um
eine bessere Anbindung des Wiirmsee-
stadions an den Sport- und Freizeitpark
Sud zu ermdglichen.

Weitere Ziele

3.17. Es soll ein durchgangiger Gehweg ent-
lang der Bernrieder StraBe geschaffen
werden, um die FuBgangerverbindung
zu verbessern und die Sicherheit zu er-
héhen.

3.18. Um den Blick auf den See zu verbes-
sern, sollen Sichtschneisen unterhalb
des Johannishligels geschaffen werden.
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