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STADT RAUM PLANUNG

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

PROJEKTABLAUF

Auftakttermin Verwaltung
Auftakttermin Lenkungsgruppe
Auftakttermin Gemeinderat
Offentlicher Burgertermin

Klausurtag Gemeinderat -
Jldentitat und Leitbild”

Arbeitstermin - ,Freizeitgelande®

Klausurtag Gemeinderat -
,Bauliche Entwicklung / Wohnen"*

Arbeitstermin - ,Ortsmitte”
Arbeitstermin - ,Mobilitat"
Ortstermin Traubing
Gemeinderadeln
Ortstermin Kampberg
Ortstermin Unterzeismering

ISEK for kids

19.10.2024

21.10.2024
16.12.2024

19.02.2025

14.03.2025

Klausurtag Gemeinderat -
Zentrale Bereiche*

Ortstermin Diemendorf
Jugendtermin

Arbeitstermin Gemeinderat -
.Ziele des ISEK"

Offentlicher Burgertermin (ISEK)

24.03.2025

Offentlicher Burgertermin (VU)

06.05.2025

01.07.2025

Offentliche Gemeinderatssitzung
Billigung Entwicklungsziele
Beschluss Auslegung
Sanierungsgebiet

Offentliche Gemeinderatssitzung
Abwagung Einwendungen
Beschluss Sanierungsgebiet

Burgertermin am 24.03.2025 Seite
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

PROJEKTABLAUF

Integriertes Entwichlungskonzept (ISEK)

Gesamtes Gemeindegebiet
mit allen Ortsteilen

Handlungsfelder:
Identitat & Leitbild

Bauliche Entwicklung

Demografie & Wohnen
Versorgung und offentliches Leben
Gewerbe & Landwirtschaft
Mobilitat & Verkehr
Grunstrukturen, Freizeit & Tourismus
Energie, Klima & Nachhaltigkeit

}

Burgertermin am 14.03.2025

STADT RAUM PLANUNG

GEMEINDE
TUTZING

Vorbereitende Untersuchungen (VU)

Untersuchungsgebiet
im Hauptort Tutzing

Vertiefungsbereiche:

Teilbereich Nord
u.a. Ortseingang, Uferpromenade

Teilbereich Mitte
u.a. Bahnhof, Rathausumfeld, Vetterlhausplatz,
Thomaplatz

Teilbereich Sud

u.a. Sport- und Freizeitpark Sud,
Wurmseestadion

}

Burgertermin am 24.3.2025
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)
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UNTERSUCHUNGSGEBIET (VU) UND TEILBEREICHE

A

B Gemeinbedarf

B sffentliche Nutzungen

[ | sonstige Gebaude
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GEMEINDE
TUTZING

TEILBEREICH NORD - Aufbau und Nutzungen

Gemeinbedarf
Einzelhandel
Dienstleistung
Gastonomie

gewerbliche Nutzung

Sport- /Freizeit

Gewerbe und Einzelhandel

Erholung und Freizeit

STADT RAUM PLANUNG Burgertermin am 24.03.2025 Seite 5 von 21
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE
TUTZING

TEILBEREICH NORD - Grunstruktur, Offentliche Raume und Treffpunkte

- Gemeinbedarf

wichtige Treffpunkte

- offentliche Grunflachen

Brahmspromenade

STADT RAUM PLANUNG Burgertermin am 24.03.2025 Seite 6 von 21



Stdrken / Potentiale

Biergarten, Uferpromenade mit Spiel-
platz und Boulebahn als Treffpunkte

Midgardhaus und Akademie fur Events
und Tagungen

Nordbad erreichbar Uber Haltestelle
.MuhlfeldstraRe"

Gastronomie an der Promenade

Sitzbanke und Spazierwege entlang der
Brahmspromenade

Offentlicher Zugang zum See
ortsbildpragende Fischerhutten

Potenzial fur Mischgebiets-Entwick-
lung an ehemaliger Tankstelle

Einzelhandelsflachen sichern Versor-
gung

STADT RAUM PLANUNG

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

TEILBEREICH NORD - Zusammenfassung der Analyse

Schwdchen / Risiken

Konflikte durch schnelle Radfahrer an
Wochenenden

Falschparker blockieren wichtige Zu-
fahrten

Offentliche Toiletten in schlechtem Zu-
stand

Vandalismusprobleme

Badeverbot am Seeufer aus Versiche-
rungsgrunden

Mullprobleme durch Ubernutzung der
Seepromenade

Fehlende Gestaltung am Ortseingang
fordert schnelles Fahren

Keine Nutzungsmaoglichkeit von
Lidl-Parkdeck als Stellplatz fur Nordbad

Eichen an der Uferkante muUssen ersetzt
werden

Burgertermin am 24.03.2025
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GEMEINDE
TUTZING

Ortseinfahrt

= ,«‘ R el
Parkierung entlang der Nordbadstrale
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

VERTIEFUNGSBEREICH UFERPROMENADE - Bestand und Vision
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Bestand Vision

STADT RAUM PLANUNG BUrgertermin am 24.03.2025
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

TEILBEREICH ORTSMITTE - Aufbau und Nutzungen

- Gemeinbedarf //
v
- Einzelhandel P/
- Dienstleistung
Gastonomie / Hotel
- Hotel- und Gastgewerbe
- med. Versorgung
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STADT RAUM PLANUNG BUrgertermin am 24.03.2025

ISEK

GEMEINDE
TUTZING

Offentliche Nutzungen an der Hauptstral3e

Bahnhof und Gewerbe-Quartier

Gemeinbedarf (z.B. Rathaus, Kirche, Schulen)
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE
TUTZING

TEILBEREICH ORTSMITTE - Grinstruktur, Offentliche Raume und Treffpunkte

- Gemeinbedarf /

wichtige Treffpunkte

- offentliche Grunflachen

Rathausum fe/
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Bahnhof

Thomaplatz
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Stdrken / Potentiale

Stadtebauliche Grundstruktur in der
Ortsmitte erkennbar

Hochwertige Fassaden ortsbildpragen-
der Gebaude

Bauliche Erganzungen an HauptstralBe
und Bahnhof

Gemeinbedarfseinrichtungen zentral
gelegen

Breites Versorgungsangebot mit Wo-
chenmarkt und Einzelhandelsgeschaf-
ten

HauptstraBe als frequentierter Treff-
punkt

Wohnnutzung in Ortsmitte belebt die
Flachen

Nahe zum Bahnhof und See als Stand-
ortvorteil

Kleinere Grunflachen wie Vetterlhaus-
platz, Thomaplatz und Bleicherpark als
Aufenthaltsbereiche

STADT RAUM PLANUNG

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

TEILBEREICH ORTSMITTE - Zusammenfassung der Analyse

Schwdchen / Risiken

Keine klar definierte zentrale Mitte auf-
grund der historischen Entwicklung als
Fischerdorf

Fehlende sichere StraBenquerungen
an wichtigen Stellen

Schlechte Orientierung durch fehlende
Wegmarkierungen

Durchfahrts- und Parksuchverkehr so-
wie hohe Geschwindigkeiten proble-
matisch

Kaum schattenspendende Baume und
grune Platze in der Ortsmitte

Zu wenig Raum fur FufBBganger und
Radfahrer, schmale Wege und wenig
Fahrradabstellmoglichkeiten

Unfertige Bauprojekte beeintrachtigen
das Ortsbild

Barrieren wie Bahnlinie und Hauptstra-
Be erschweren die Zuganglichkeit und
Vernetzung

Fehlende &ffentliche Toiletten und Ver-
besserung der Barrierefreiheit notwen-
dig

Burgertermin am 24.03.2025

ISEK

GEMEINDE
TUTZING

wenig Grunfldchen und Baume in der Ortsmitte
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

VERTIEFUNGSBEREICH RATHAUSUMFELD - Bestand und Vision

Bestand Vision fur eine maégliche Entwicklung des Rathausumfelds
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE
TUTZING

VERTIEFUNGSBEREICH VETTERLHAUSPLATZ - Ubersicht
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Seehof-Areal mit Mariensdule
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/| Mariensaule

SchloBstraBe in Richtung See

Vision zur moéglichen Entwicklung der offentlichen Rdume Vetterlhausplatz
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE

VERTIEFUNGSBEREICH VETTERLHAUSPLATZ - Bestand und Vision

Bestand Vision einer moglichen Entwicklung des Vetterlhausplatzes

STADT RAUM PLANUNG Burgertermin am 24.03.2025 Seite 14 von 21



STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING

ISEK

INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)
GEMEINDE

VERTIEFUNGSBEREICH BAHNHOF - Bestand und Vision

ey

b

KirchenstraBe

auhausstra

Vision zur Entwicklung des Bahnhofs

Bestand
Burgertermin am 24.03.2025 Seite 15 von 21
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE

VERTIEFUNGSBEREICH THOMAPLATZ - Bestand und Vision

Bestand Vision zur Entwicklung des Thomaplatzes
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE
TUTZING

TEILBEREICH SUD - Aufbau und Nutzungen

- Gemeinbedarf
- Einzelhandel
Gastonomie / Hotel

- gewerbliche Nutzung

- Sport- /Freizeit
grof3flachiger Einzelhandel
Gewerbe

4 /

Sport & Freizeit

STADT RAUM PLANUNG Burgertermin am 24.03.2025 Seite 17 von 21



STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU) ISEK

GEMEINDE
TUTZING

TEILBEREICH SUD - Griunstrukturen, Offentliche Raume und Treffpunkte

- Gemeinbedarf

wichtige Treffpunkte

- offentliche Grunflachen

Kustermannpark

Minigolf-Anlage

Gastronomie am Sudbad
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Stdrken / Potentiale

Vielfaltige Freizeitangebote und Sport-
arten

Johannishugel als Naturdenkmal mit
Blick Uber See und Landschaft

Kustermannpark als wichtiger Erho-
lungsraum fur Spazierganger

Potenzial fur bauliche Entwicklungen
nordlich und westlich des Wilrmseesta-
dions

.Sudbau” der ehemaligen Textilwerke
als markanter Orientierungspunkt

Grof3flachige  Einzelhandelsangebote
sichern die Versorgung der Gemeinde

STADT RAUM PLANUNG

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

TEILBEREICH SUD - Zusammenfassung der Analyse

Schwdchen / Risiken

Freizeitgelande wirkt unubersicht-
lich und wenig gepflegt, Orientierung
schwer

Entwicklung der Flachen durch fehlen-
de planerische Grundlagen erschwert

Konflikte durch begrenzten Platz und
intensive Nutzung, besonders im Som-
mer

Verbesserungsbedarf bei der Anbin-
dung an die Ortsmitte (keine eigene
Bushaltestelle)

Unubersichtliche Querung der Seestra-
Re/Lindenallee bei Minigolfanlage

Fehlendes gastronomisches Angebot,
saisonabhangig und nicht immer ren-
tabel

Hoher Parkdruck durch Nutzung des
Parkplatzes fur Wohnmobile

Offentliche Toiletten nur im Sommer
verfugbar

Unzureichende Vernetzung der Vereine
und ungenutzte Synergien

WUrmseestadion ist sanierungsbedurf-
tig

Burgertermin am 24.03.2025

ISEK

GEMEINDE
TUTZING

Schlechter Zustand des Wlrmseestadions

Unattraktive Unterfuhrung (Bernrieder Stral3e)

Hohe Geschwindigkeit (Lindemannstral3e)
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

ISEK

GEMEINDE
VERTIEFUNGSBEREICH SPORT- UND FREIZEITPARK - Bestand

TUTZING
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schwierige Orientierung
STADT RAUM PLANUNG BUrgertermin am 24.03.2025
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

ISEK
GEMEINDE
VERTIEFUNGSBEREICH SPORT- UND FREIZEITPARK - Vision

TUTZING
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